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Venta y Reemplazo | Bienes Muebles o Inmuebles 
amortizables | Art. 71 LIG – 159 DR

Resultado obtenido por 

la venta

 imputar la ganancia de la enajenación al balance impositivo o,

 afectar la ganancia al costo del nuevo bien de reemplazo.

Valor de origen disminuido 

en el monto de la ganancia 

afectada

Art. 71 LIG

OPCION

el costo impositivo del nuevo bien 

 Bienes Muebles

 Bienes Inmuebles



Venta y Reemplazo | Fundamento

Utilidad Gravada 40.000

Costo Computable (60.000)

Precio de Venta de un bien 100.000

Venta

Costo Amortizable 35.000

Utilidad afectada (40.000)

Precio de Compra del bien de 
reemplazo

75.000

Reemplazo

Opciones Costo a Amortizar del nuevo bien Amortización anual

NO se ejerce la opción de venta y 
reemplazo

$ 75.000
(costo de adquisición)

$ 15.000
(20% sobre el costo de 

adquisición)

Opción de venta y reemplazo
$ 35.000

$ 75.000 - $ 40.000
(costo de adquisición - utilidad venta 

del bien anterior)

$ 7.000
(20% sobre el costo de 

impositivo)

$ 8.000

8.000 x 5 = 40.000



Venta y Reemplazo | Fundamento (suponiendo que 
no hay inflación)

Sin ejercicio de la opción de venta y reemplazo Con ejercicio de la opción de venta y reemplazo

01/01/19 31/12/19 31/12/21 31/12/22 31/12/2331/12/20

40.000

8.000 8.000 8.000 8.0008.000

40.000

2019 2020 2021 2022 2023



Venta y Reemplazo | Repaso actualizaciones Art. 
93 LIG

Se aplica mecanismo de 
actualización art. 93

Ejercicios 
iniciados a partir 
del 01/01/2018

01/04/1992

No se aplica mecanismo de 
corrección por inflación

Actualización por IPC para los 
artículos LIG

62 a 66, 71, 78, 87 y 88

31/12/2017



Venta y Reemplazo – Bienes Muebles | Requisitos 
para el ejercicio de la Opción

Bienes 

Muebles

ambas operaciones 
(venta y reemplazo) 

 Venta y compra o compra y venta

en un mismo período fiscal,

 Venta y compra o compra y venta

en distintos períodos fiscales

dentro del término 
de 1 (un) año

Compra
bien de 

reemplazo 
Venta BMA

PLAZO: 1 AÑO

Compra
bien de 

reemplazo 
Venta BMA

PLAZO: 1 AÑO

Venta BMA
Compra
bien de 

reemplazo



Venta y Reemplazo – Compra y venta en ejercicios 
fiscales diferentes

Compra y venta en distintos períodos fiscales
Bienes 

Muebles

PERÍODO FISCAL 2018

06/1931/12/18

Venta del 
BMA

31/12/19

PERÍODO FISCAL 2019

09/18

Compra 
Nuevo Bien



Venta y Reemplazo – Compra y venta en ejercicios 
fiscales diferentes 

Cálculo de la amortización deducible – Período Fiscal 2018

01/01/18

PERÍODO FISCAL 2018

31/12/1809/18
Valor origen: 

120.000
Vida útil: 5 años

x
Valor de Origen

Vida útil

Coeficiente de 
Actualización desde 

compra a cierre
=

Amortización 
Deducible

2018

x120.000

5
1,1151 = 26.762,40

Desde 09/18 a 12/1824.000



Venta y Reemplazo – Compra y venta en ejercicios 
fiscales diferentes

01/01/18

PERÍODO FISCAL 2018

06/1931/12/18

Venta del BMA

31/12/19

PERÍODO FISCAL 2019

09/18

Valor origen: 
120.000

Vida útil: 5 años
Utilidad: 40.000 

Determinación del costo impositivo del bien de 
reemplazo

Costo Amortizable 80.000

Utilidad afectada (40.000)

Valor Adquisición bien de 
reemplazo

120.000

Amortización 
deducida 2018 

26.762,40

X

Costo impositivo 

a amortizar

Vida útil

Coeficiente de 
Actualización 

desde compra a 
cierre

=

Amortización 
Deducible

2018

X80.000
5

1,1151 = 17.841,60

Desde 09/18 a 12/1816.000

Amortización bien de reemplazo sobre su valor de adquisición 26.762,40

Amortización bien de reemplazo una vez afectada la utilidad 17.841,60

Exceso de amortización período fiscal 2018 8.920,80
Reintegrar actualizado desde 12/18 a 12/19

Coeficiente: 1,5383

13.722,87



Venta y Reemplazo – Compra y venta en ejercicios 
fiscales diferentes

Pérdida

Ajuste por inflación impositivo

BASE IMPONIBLE

EERR 31/12/2019

Ganancia

Columna I Columna II

Técnica de liquidación – Sociedad Anónima

Resultado contable AxI antes IG

Ajuste para llevar RC ajustado a histórico

Resultado contable histórico antes IG

Anulo utilidad afectada impositivamente a V y R 40.000

Amortización en exceso período 2018 13.722,87

Pérdida Ganancia

Concepto

Otros ajustes negativos

Otros ajustes positivos

Pérdida Ganancia

Pérdida Ganancia



Venta y Reemplazo – Bienes Inmuebles 
Requisitos para el ejercicio de la Opción

Bienes 

Inmuebles 

Requisitos

 que el inmueble esté afectado a la explotación como bien de uso o a locación o
arrendamiento o a cesiones onerosas de usufructo, uso, habitación, anticresis,
superficie u otros derechos reales , como mínimo, con una antigüedad de 2 (dos) años al
momento de la enajenación.

 que ambas operaciones (venta y reemplazo) se efectúen dentro del término de 1 (un) año.

 que el importe obtenido en la enajenación del inmueble se reinvierta en el bien de
reemplazo o en otros bienes de uso afectados a la explotación.

31/12/16 31/12/18 31/12/19 31/12/2031/12/17

Afectación inmueble

2016 2017 2018 2019 2020

Venta del Inmueble
Compra inmueble 

reemplazo

>= a 2 años 1 año



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversión
Venta y compra en el mismo mes

Precio de Venta 1.000.000

Costo Computable (700.000)

Utilidad por venta inmueble 300.000

Resultado por venta Inmueble

Precio de Compra 600.000

Precio de Compra 600.000

Precio de Venta 1.000.000

Valor de origen bien de reemplazo

Porcentaje de Reinversión

60%

Valor de Compra 600.000

Utilidad afectada (180.000)

Costo impositivo bien de
reemplazo 420.000

Afectación de utilidad al bien de 
reemplazo

Utilidad a afectar | 60% 180.000



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversión
Venta y compra en el mismo mes

Precio de Venta 1.000.000

Costo Computable (700.000)

Utilidad por venta inmueble 300.000

Resultado por venta Inmueble

Precio de Compra 1.800.000

Precio de Compra 1.800.000

Precio de Venta 1.000.000

Valor de origen bien de reemplazo

Porcentaje de Reinversión

180%

Valor de Compra 1.800.000

Utilidad afectada (300.000)

Costo impositivo bien de
reemplazo 1.500.000

Afectación de utilidad al bien de 
reemplazo

Utilidad a afectar | 100% 300.000



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversión
Venta y compra en distinto momento

Precio de Venta 1.000.000

Costo Computable (900.000)

Utilidad por venta inmueble 100.000

Resultado por venta Inmueble

Precio de Compra 1.000.000

Precio de Compra 1.000.000

Precio de Venta 1.230.100

Valor de origen bien de reemplazo

Porcentaje de Reinversión

81,29%

Valor de Compra 1.000.000

Utilidad afectada (81.290)

Costo impositivo bien de
reemplazo 918.710

Afectación de utilidad al bien de 
reemplazo

Utilidad a afectar | 81,29% 81.290

04-19

10-19

01/01/19

Índice: 262,0661
Índice: 213,0517

1.000.000

04/19 10/19

Índice: 213,0517 Índice: 262,0661

= 1,2301

1.230.1001,2301

31/12/19



Venta y Reemplazo | Porcentaje de Reinversión
Venta y compra en distinto momento

Precio de Venta 1.000.000

Costo Computable (700.000)

Utilidad por venta inmueble 300.000

Resultado por venta Inmueble

Precio de Compra 1.500.000

Precio de Compra 1.500.000

Precio de Venta 1.230.100

Valor de origen bien de reemplazo

Porcentaje de Reinversión

121,94%

Valor de Compra 1.500.000

Utilidad afectada (300.000)

Costo impositivo bien de
reemplazo 1.200.000

Afectación de utilidad al bien de 
reemplazo

Utilidad a afectar | 100% 300.000

04-19

10-19

01/01/19

Índice: 262,0661
Índice: 213,0517

1.000.000

04/19 10/19

Índice: 213,0517 Índice: 262,0661

= 1,2301

1.230.1001,2301

31/12/19



Venta y Reemplazo - Qué se entiende por reemplazo 
de un inmueble afectado a la explotación?

 la adquisición de otros bienes de uso.

 la adquisición de otro inmueble.

 la adquisición de un terreno y ulterior construcción en él de un edificio.

 la sola construcción efectuada sobre terreno adquirido con anterioridad.

Utilidad

Venta 

Inmuebles

Afectación

Compra
bien de 

reemplazo 
Venta BMA

PLAZO: 1 AÑO

Compra
bien de 

reemplazo 

Venta 
Inmueble

PLAZO: 1 AÑO

Venta 
Inmueble

Compra
bien de 

reemplazo



Venta y Reemplazo | Obra de construcción -
Requisitos 

 Inicio de la construcción antes de la venta del inmueble

Fecha de inicio de 
la construcción

Fecha de venta 
del inmueble

1 año

Finalización de la 
construcción4 años

 Venta del inmueble y posterior construcción

Fecha de venta 
del inmueble

Fecha de inicio de 
la construcción

1 año

Finalización de la 
construcción4 años



Venta y Reemplazo – Vencimiento de Plazos

 no se adquiera el bien de reemplazo dentro del término de un año, o

 no se iniciaran las obras de construcción dentro del término de un año, o

 no concluyeran las obras de construcción dentro de los cuatro años de iniciadas.

DESDE el mes de cierre del ejercicio fiscal en que se determinó la utilidad

Ejercida la opción

Reintegrar la utilidad no afectada

HASTA el mes de cierre del ejercicio fiscal en que corresponda imputar la ganancia.

ACTUALIZADA



Venta y Reemplazo – Vencimiento de Plazos

01/01/18

PERÍODO FISCAL 2018

31/12/18 31/12/19

PERÍODO FISCAL 2019

05/18

Utilidad: 
100.000 Utilidad no afectada 100.000

Reintegrar actualizada desde 12/18 a 12/19
Coeficiente: 1,5383 153.830

No se adquiere el 
bien de reemplazo

05/19

Venta del BMA

Resultado contable AxI antes IG

Ajuste para llevar RC ajustado a histórico

Resultado contable histórico antes IG

Anulo utilidad afectada impositivamente a 
VyR

BASE IMPONIBLE

Columna I Columna II

100.000

EERR 
31/12/2018Concepto

Resultado contable AxI antes IG

Ajuste para llevar RC ajustado a histórico

Resultado contable histórico antes IG

Reintegro  utilidad NO afectada a VyR

BASE IMPONIBLE

Columna I Columna II

153.830

EERR 
31/12/2019Concepto



Venta y Reemplazo | Reintegro utilidad no afectada

Precio de Venta 1.000.000

Costo Computable (600.000)

Utilidad por venta inmueble 400.000

Resultado por venta Inmueble

Precio de Compra 800.000

Precio de Compra 800.000

Precio de Venta 1.000.000

Valor de origen bien de reemplazo

Porcentaje de Reinversión

80%

Valor de Compra 800.000

Utilidad afectada (320.000)

Costo impositivo bien de
reemplazo 480.000

Afectación de utilidad al bien de 
reemplazo

Utilidad a afectar | 80% 320.000

Utilidad no afectada | 20% 80.000 Vencido el plazo de 1 año se debe 
reintegrar como ganancia 

80.000

31/12/1931/12/18

123.0641,5383



Venta y Reemplazo | Reintegro utilidad no afectada

Pérdida

Ajuste por inflación impositivo

BASE IMPONIBLE

EERR 31/12/2019

Ganancia

Columna I Columna II

Técnica de liquidación – Sociedad Anónima

Resultado contable AxI antes IG

Ajuste para llevar RC ajustado a histórico

Resultado contable histórico antes IG

Reintegro utilidad no afectada período 2018 123.064

Pérdida Ganancia

Concepto

Otros ajustes negativos

Otros ajustes positivos

Pérdida Ganancia

Pérdida Ganancia



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Venta y Reemplazo | Procedimiento AFIP



Muchas gracias!


